Taaveti maaliksuse detailplaneeringu eskiisi lisad

1. Eskiisi seletuskiri
2. Eskiislahendus



Seletuskiri

Sissejuhatus

Planeeritav ala asub Harjumaal, J8eldhtme vallas, Vandjala kiilas. Taaveti maalksuse (24501:001:0704) pindala on
10,29 ha ja sihtotstarve 100% maatulundusmaa.

Olemasolev olukord

Planeeritav ala kilgneb jargmiste kinnistutega:

Aadress Katastritikskuse tunnus Sihtotstarve

11307 Kostivere tee 24504:008:0117 Transpordimaa 100%
Taaveti 24504:008:0112 Tootmismaa 100%
Pumbajaama tee I6ik 1 24501:001:0312 Transpordimaa 100%
Pumbajaama tee 4 24501:001:0705 Elamumaa 100%
Pumbajaama tee 6 24501:001:0706 Elamumaa 100%
Pumbajaama tee 8 24501:001:0707 Elamumaa 100%

Timo 24501:001:1850 Maatulundusmaa 100%
Tammiku 24504:003:1026 Maatulundusmaa 100%
Vandjala gaasitorustiku |6ik 1 24504:008:0990 Transpordimaa 100%

Ehitisregistri andmetel on maalksus hoonestamata.
Planeeritavat alal on jargmised kitsendused ja mdjualad:

Elektridhuliini mastitbmmits v6i tugi, elektripaigaldise kaitsevodnd, elektridhuliin alla 1kV ja selle kaitsevoond,
Elektrichuliin 1-20kV (keskpingeliin) ja selle kaitsevoond, sideehitis ja selle kaitsevoond, D-kategooria gaasitorustik
alates 500mm ja suurem ja selle kaitsevoond, geodeetiline mark (50091) ja selle kaitsevoond, JGelahtme joe
piiranguvoond ja vahesel maaral ka ehituskeeluvoond, maaparandussisteemi maa-ala (vahesel maaral), A ja B
kategooria gaasitorustik koos kaitsevééndiga, maaparandussisteemi eesvool kuni 10 km? koos kaitsevodndiga,
avalikult kasutatava tee kaitsevoond.



72
iz A AR AR R AR AT AT LTI TITILTITT 7111111771777
2 2 2 7222 0%
2 5" Z WAAT 777717177777,
W et monmaRsesia L L L L L
e, A
i A

2
Pz AR IR S/ /IS 0177

R,
T
”

%

N MRS .

Skeem 1 Kitsendused. Planeeritav kinnistu on téhistatud punasega. Allikas Maa-ameti geoportaal.
Planeeritaval alal on gleistunud leetjas muld ja leetjas gleimuld.
Teisel pool Arukula teed (11307 Kostivere tee) paikneb Rebala muinsuskaitseala.

Planeeringualal ei ole kehtestatud ega menetluses olevaid detailplaneeringuid.



Kehtiva JGeldhtme Uldplaneeringu (kehtestatud JGeldhtme Vallavolikogu otsusega nr 40) kohaselt asub
planeeringuala looduslikul / metsa alal. Ala labib perspektiivne transpordikoridor. Ala jaab osaliselt ka Rebala
muinsuskaitsealasse.

Skeem 2 Kehtiv tldplaneering. Planeeritav ala on tdhistatud musta joonega.

Koostamisel oleva Uldplaneeringu p&hjal on planeeringuala tulevaseks maakasutuseks maaratud vaikeelamu maa
(EV).
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Skeem 3 Planeeringuala on téhistatud musta joonega



Véikeelamu maa-ala (EV)

Uksikelamu (iihe pbhisissepddsuga elamu), kaksikelamu (kahe pdhisissepddsuga elamu) ning
arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse vdlisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse
juhtotstarbega maa-ala.

Viikeelamu maa-alale véib ehitada:

o (iksikelamuid;
e kaksikelamuid.

Lisaks véib viikeelamu maa-alale ehitada:

e kaubandus- ja teenindushooneid;

e Dbliroo-, Uhiskondlikuid-, kultuuri- ja spordihooneid;

e (ri- ja tootmisiiksusi, millega ei kaasne héiringuid elamu-, puhke- ja (ihiskondlikele naaberaladele;

e muid elamuid ja elanikke teenindavaid ja keskkonda sobituvaid hooneid ja rajatisi (parklad,
tédnavad, jalgratta- ja jalgteed, ménguviljakud vms), sh tehnoehitisi; rajada haljas- ning
pargialasid.

Maa-ala ildised kasutus- ja ehitustingimused:

1. lahtutakse piirkonna kohapobhistest vddrtustest ning kvaliteetse elukeskkonna loomise pb6himottest —
turvalisus, arhitektuurne tldilme, juurdepdds ning ohutud ja mitmekesised liikumisvéimalused, sh
jalakdgijasébralikkus, haljasalad/parkmetsad/looduslikud metsa- ja rohumaad, kooskdimiskohad;

2. reeglina on lubatud elamumaa krundile plstitada liks elamu koos abihoonetega. Elamu juurde véib
rajada kuni kolm ehitusloakohustuseta (ehitisealuse pinnaga kuni 60 m? ja kbrgusega 5 m) abihoonet, kui
detailplaneeringuga vii projekteerimistingimustega ei ole mdédratud teisiti. Hooneid, sh
ehitusloakohustuseta hooneid, vdib rajada detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ja juhtudel
detailplaneeringuga mddratud hoonestusalale, arvestades mddratud hoonete arvu ja hoonete
ehitisealuse pinna suurust, tuleohutuse néudeid ja teisi seadusjérgseid kitsendusi;

3. elamu kérgus Rebala muinsuskaitsealal kuni 8,5 m maapinnast (tuginedes (ldplaneeringu muinsuskaitse
eritingimustele), vdljaspool muinsuskaitseala kuni 9 m, ehitusloakohustusega abihoonetel lldjuhul kuni 6
m;

4. uute elamukruntide véhim suurus:

a. keskuste maa-alal, Loo ja Kostivere aleviku ning Kallavere, Liivamde, Saha ja Nehatu, Iru, Rebala
kiilade tiheasustusalal 1500 m? . Erandina vbivad kruntide suurused olla viiksemad endiste
aianduskooperatiivide maa-alal, kus on vdéljakujunenud krundistruktuur;

b. Uuskiilas lagedal 1000 m? , metsamaa k&lvikul 3000 m? tingimusega, et sdilitatakse védrtuslik
kérghaljastus vastavalt eksperthinnangule;

c¢. mujal tiheasustusaladel lagedal 3000 m? , metsamaa kélvikul 7000 m? ;

5. péhjendatud juhtudel véib elamumaa krundi suurus olla erinev arvestades asukoha kruntide struktuuri
ja suuruseid, piirkonna iseloomu, kontaktvééndis (kontaktvééndi ulatus mddratakse detailplaneeringu



algatamisel detailplaneeringu koostamise kohutuse korral vii projekteerimistingimuste andmisel),
juurdepddsuteede olemasolu jms;

6. alla 600 m? suurusega elamumaa sihtotstarbega maaiiksusi elamuehituse eesmdrgil ei hoonestata;

7. kuni 60 m? abihoonete rajamine on lubatud juhul, kui see moodustab olemasoleva elamuga, mis asub
eraldiseisval maaiiksusel, (ihtse kompleksi ja on sama kinnistu registriosa koosseisus;

8. suurim lubatud hoonete ehitisealune pind kuni 3000 m? suurustel kruntidel kuni 20%, (ile 3000 m?
suurustel kruntidel kuni 600 m? ;

9. parkimine lahendatakse omal krundil;

10. juurdepdds hoone(te)le lahendatakse eelkdige olemasoleva teedevirgu baasil; tdiendavalt rajatavad
teed seotakse avalikus kasutuses olevate teedega arvestades kontaktvééndis olevate teiste kruntide
juurdepddsuvajadusi. Tagatud peab olema pddstevéimekus;

11. tagatakse vddrtusliku haljastuse sdilimine ning haljasalade ja parkmetsade olemasolu; vddrtuslikud
haljasalad ja parkmetsad korrastatakse ja kujundatakse puhke- ja vabaaja tegevuste kohaks;

12. arvestatakse lldplaneeringuga planeeritud jalgratta- ja jalgteedega ning perspektiivsete teedega,
tagamaks hendused naaberaladega;

13. piirded 7000 m? elamumaa krundi korral rajatakse tldjuhul 8uemaa (mitte krundi) ulatuses, et tagada
avatud rohealade olemasolu ja voimaldada ulukite vaba liikumine;

14. ténavaddrsed piirded peavad olema piirkonda sobivad nii materjali, kui kbrguse poolest. Piirete suurim
lubatud kbérgus kuni 1,5 m, lébipaistvusega vihemalt 30%;

15. korge liiklussagedusega teede ja tdnavatega piirnevatel aladel, kus maantee miiratase (letab lubatud
piirnorme, tuleb arendustegevuse kdigus arendajal ette néha miiratérie meetmed miirataseme
alandamiseks vihemalt normidega ettendihtud tasemeni.



Planeeringuga kavandatav

Detailplaneeringuga soovitakse maalksus jagada kruntideks: 24 elamumaa, 1 transpordimaa ja 3 Gldmaa krunti.
Lahendusega kavandatakse elurajoon kuni kolmekorruseliste korterelamute ja kahekorruseliste ridaelamutega.
Piirkonna lahiimbruses (alla 1 km) on elamiskeskkonnale sobivad funktsioonid: p&hikool, lasteaed, pood, park jmt.

Tegemist on maa sihtotstarbe suhtes kehtivat Gldplaneeringut muutva detailplaneeringuga. Kehtiv tldplaneering on
kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu otsusega nr 40, 29.04.2003 ja on seega 20 aastat vana ning ei arvesta enam
ténaste arengusuundade ja eesmarkidega. Menetluses olev Uldplaneering jargib kaasaegseid arengusuundi ja annab
vGimaluse kujundada keskkonda, mis on kooskdlas omavalitsuse arengu eesmarkidega. Detailplaneeringu eskiisi
lahendus on kooskdlas menetletava Uldplaneeringuga.

Detailplaneeringu eskiisi ruumilise lahenduse on koostanud LUMIA OU arhitektid: T. Adrikorn, M. Aule, C.D.
Joekallas.

Hoonete paigutuse aluseks on v&etud kaks telge. Uks paralleelne Pumbajaama teega ja teine p&hja-Iuna
suunaline, et aastaringselt tagada elamutesse vdimalikult palju loomulikku valgust.

Pumbajaama tee darde on kavandatud 3-korruselised korterelamud, llejaanud alal on ette nahtud 2-
korruselised ridaelamud.

Kokku on elamisthikuid kavandatud 210 (13 kahekorruselist ridaelamut ja 11 kolmekorruselist
korterelamut). Parkimiskohti on kavandatud kokku 420 (ridaelamutele 156 ja korterelamutele 264).
Ehitisalune pind planeeritaval alal on kokku 7310 m? ja suletud brutopinda 18540 m?.

Lahenduse koostamisel on arvestatud olemasoleva puistu, maaparandussisteemide eelvoolude ja
rohealadega, et moodustuks terviklik rohevdrgustik, mis sdilitab tasakaalu loodusliku ja kunstliku keskkonna
vahel.

Autoliikluse rahustamiseks on sdiduteed planeeritud looklevatena ja parklad on liigendatud
kdrghaljastusega kuni 12-kohalisteks osadeks. Kergliikluse kavandamisel on lahtutud kahest teljest — Uks
neist Uhendab elurajooni sisesed kogukondlikud funktsioonid ja teine telg (hendab elurajooni laiemasse
kergliikluse vorgustikku Tallinna ja Kostivere suunal. Lisaks loob kavandatud kergliiklustee mugavama
juurdepadsu Vandjala raba ja jarvedeni, mis annab kavandatavale piirkonnale tdiendava rekreatsioonilise
vaartuse. Rekreatsioonivdimalustena on alale kavandatud spordivéljakud, manguvéljakud (lisaks ala
kesksele suuremale manguvaljakule ka vaiksemad méanguvaljakud), virgestus- ja puhkealad ning IGkkekoht.



